AUTO DE ARRECADACAO E LAUDO DE AVALIACAO DE BENS

Massa Falida de Graintek Industria e Comércio S/A

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O presente laudo tem como objetivo avaliar os bens descritos no Auto de

Arrecadacéo, a fim de proporcionar a alienacao judicial dos ativos.

Considerando que no Plano de Recuperacédo Judicial apresentado pela Falida
— quando recuperanda — previa a venda de UPIs, recentemente foram avaliados todos os
bens da sociedade empresaria, por avaliadores oficiais, 0 que permite a utilizacdo dos
laudos existente como base. Ademais, os bens ndo mencionados por avaliadores judiciais

foram avaliados pela Administracao Judicial em conjunto como Leiloeiro.

Portanto, ndo houve necessidade de contratacdo de novos profissionais para

realizar a presente avaliacdo, sendo utilizadas as bases ja existentes.

Diante disso, segue abaixo a avaliacdo dos bens da Falida, que sera utilizada
como base para a venda dos bens, conforme Plano de Realizacdo de Ativos, que sera

posteriormente apresentado pela Administracao Judicial.

2. ARRECADACAO E LAUDO DE AVALIACAO

Segue o Auto de Arrecadacao e o Laudo de Avaliagao:
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2.1. RELACAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

A relacao e avaliacdo das maquinas e equipamentos foi realizada com base em Laudo
realizado, em setembro de 2021, pelo Avaliador Emerson C. Buchmann, Engenheiro Civil, inscrito
no CREA sob o n.° 126796.

Os bens individualizados estédo elencados no Laudo anexo (DOC1) e a avaliacédo esta
divida em duas linhas: a) Linha 01 - maquinas e equipamentos em utilizacdo junto a producao,
composta por 217 itens e; b) Linha 02 - maquinas e equipamentos nao utilizados, composta por
55 itens. Abaixo, segue o quadro resumo da avaliagéo realizada:

LINHA VALOR DE AVALIACAO
Linha 01 R$ 3.486.800,00
Linha 02 R$ 1.119.600,00
TOTAL R$ 4.606.400,00

Além das maquinas ligadas a producéo, foram avaliados os moveis, computadores e
materiais de escritério (DOC2):

ITEM | DESCRICAO LOCALIZACAO AVALIACAO
1 |Balcdo em L cor bege Com 4 gavetas Recepcao 180,00
2 | cadeira giratoria azul com bracos Recepcéo 30,00
3 | quadro de avisos na parede Recepcao 20,00
4 | Cpu, teclado, Mouse Recepcao 340,00
5 |tela Aoc de 30 pol Recepcao 200,00
6 |sofé 3 lugares em courvim cor preta Recepcao 100,00
7 | vaso pequeno de plantas Recepcéo 10,00
8 |llixeira plastica e porta copos Recepcao 5,00
9 | mesa de escritdrio e uma cadeira cor preta Container 40,00
10 |cadiera azul em mau estado Container 5,00
11 | Cpu, teclado, mouse, duas tela Aoc e Samsung Container 190,00
12 |armario metalico com 2 portas Container 90,00
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13 |3 arquivos de aco com 4 gavetas cada Manutencédo 60,00
14 |armario em aco com 2 portas grande Manutencao 110,00
15 |armario em aco com 2 portas tamanho médio Manutencédo 90,00
16 | mesa de escritdrio cor cinza Manutencédo 50,00
17 | cadeira espaldar alto cor azul Manutencdo 40,00
18 |impressora HP Manutencdo 100,00
19 | Cpu, teclado, mouse, telas Philips e LG Manutenc¢do 250,00
20 |armario com 2 portas em a¢o tamanho grande marca Lunasa Manutenc¢do 110,00
21 |estante em madeira cor cinza com 2 prateleiras e 2 portas Manutencéao 100,00
22 |mesinha com 2 gavetas Manutencgédo 50,00
23 | mesa cor cinza tipo ilha com 4 lugares Manutencgédo 70,00
24 |lote de 5 cadeiras giratérias na sala Manutenc¢édo 150,00
25 | Cpu marca Pauta, teclado, mouse e tela Aser Manutenc¢édo 200,00
26 |lap top Hp antigo Manutencgdo 60,00
27 |3 Cpus, com teclados, mouses, telas dfuas Samsung e uma LG Manutenc¢do 600,00
28 |impressora HP Sala Programacéo 100,00
29 | mesa balcdo cinza sob medida e 6 gavetas Sala Programacéo 90,00
30 |armario em aco grande cor cinza 2 portas de abrir Sala Programacéo 100,00
31 |3 cadeiras giratorias na sala Sala Programacéo 90,00
Laborat. Contr.
32 | mesa dupla tipo balcdo sob medida cor cinza Qualidade 190,00
Laborat. Contr.
33 | impressora DCP 8085 Brother Qualidade 500,00
Laborat. Contr.
34 | Cpu Compsonic, teclado, mouse, tela LG Qualidade 350,00
Laborat. Contr.
35 |balcdo em L tampo em marmore preto com portas e gavetas Qualidade 240,00
Laborat. Contr.
36 |2 cadeiras giratérias na sala Qualidade 60,00
balcdo grande com tampo em marmore preto, formato em L Laborat. Contr.
37 | com portas e gavetas Qualidade 260,00
Laborat. Contr.
38 | geladeira Eletrolux RE31 Qualidade 150,00
Laborat. Contr.
39 |mesa balcdo L com tampo em marmore preto Qualidade 200,00
balcdo com portas e gavetas tampo em marmore preto em laboratério
40 |formato de U Desenvolvimento 300,00
laboratério
41 |2 CPUs, teclados, mouses, telas Desenvolvimento 600,00
laboratério
42 |impressora HP Desenvolvimento 100,00
laboratério
43 |2 mesas de escritdrio cor cinza em L Desenvolvimento 90,00
laboratério
44 | poltrona giratoria espaldar alto Desenvolvimento 60,00
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laboratério

45 | poltrona giratoria espaldar alto Desenvolvimento 60,00
laboratério
46 | mesa de reunido redonda e 3 cadeiras fixas Desenvolvimento 250,00
laboratério
47 | movel gaveterio baixo Desenvolvimento 30,00
laboratério
48 |armario em aco 2 portas cor cinza grande Desenvolvimento 90,00
laboratério
49 | Cpu, teclado, mouse, tela LG, estabilizador Desenvolvimento 300,00
laboratério
50 |fogao sobrepor marca Fischer 5 bocas Desenvolvimento 300,00
Etiquetadora da
51 |computador tela LG, imouse, teclado, impressora de etiquetas Producéo 350,00
52 | CPU, tela, mouse, em mau estado Estoque 70,00
sala Expedicéo
53 |um arquivo de aco 4 gavetas Logistica 30,00
sala Expedicéo
54 | 2 cadeiras azuis Logistica 50,00
sala Expedicéo
55 |2 caderias pretas Logistica 50,00
sala Expedicéo
56 |3 mesas tipoilha em L com 3 gavetas em madeira, mau estado Logistica 210,00
sala Expedicéo
57 |3 cpus teclados, mouses telas Logistica 500,00
sala Expedicéo
58 |um scaner de mesa Hp Logistica 40,00
sala Expedicéo
59 | mesa de escritorio cor azul Logistica 80,00
sala Expedicéo
60 |impressora HP Logistica 100,00
sala Expedicéo
61 |lixeira plastica Logistica 5,00
62 |um bebedor de bambona Refeitério 200,00
63 |4 cadeiras plasticas branca Refeitério 60,00
64 |umatv DE 40 POL Refeitério 250,00
65 | Prateleria com troféus Refeitorio 160,00
66 | pinheirinho de Natal Refeitério 40,00
67 |banco cor preta de 2 lugares Refeitério 190,00
68 |lixeira plastica Refeitorio 5,00
69 | cafeteira Monarka e mesinha azul Refeitério 800,00
70 |forno kicroondas Eletrolux Refeitério 120,00
71 |forno microondas LG Refeitério 130,00
72 | geladeira Consul 240 L Refeitério 200,00
73 | geladeira Eetrolux DC33 Refeitorio 250,00
74 |4 armario vestiario com 16 portas cada Refeitorio 800,00
75 |lixeira plastica cor verde Refeitorio 10,00
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76 |lixeira plastica cor laranja Refeitério 10,00
77 |pia em inox com 2 cubas Refeitério 260,00
78 |fogao Mueler 4 bocas Refeitério 90,00
79 |lote com 12 bambonas plasticas vazias Refeitério 200,00
7 mesas de refeitério com cadeiras de rebater com 8 ougares
80 |cada Refeitério 850,00
Almoxarifado lado
81 |arquivo de aco 4 gavetas Refeitério 30,00
Almoxarifado lado
82 | 3 pratleiras de aco Refeitorio 240,00
lote de camisas, calgas, botinas, etc, logo empresa, aprox. 220 Almoxarifado lado
83 | pecas Refeitério 300,00
Almoxarifado lado
84 |lote de produtos de limpeza Refeitorio 200,00
Almoxarifado lado
85 |cadeira azul Refeitorio 30,00
Almoxarifado lado
86 | cadeira de plastico cor branca Refeitério 15,00
87 |2 relogios ponto com biometria Toda a fabrica 900,00
88 |armario em madeira com 2 portas Sala RH 110,00
89 |armario em madeira com 2 ports Sala RH 110,00
90 |balcéo 1 porta e 3 gavetas Sala RH 120,00
91 |mesa azul e cadeira azul Sala RH 140,00
92 | uma cadeira fixa plastica branca Sala RH 15,00
93 |uma prateleira metélica Sala RH 60,00
94 | 3 arquivo de aco 4 gavetas Sala RH 30,00
95 |3 mesas em L cor cinza Sala RH 140,00
96 |3 cadeiras giratorias pretas Sala RH 120,00
97 | Cpu, teclado, mouse e tela LG Sala RH 300,00
98 |impressora HP Sala RH 100,00
99 |impressora Brother MFC 8880 DN Sala RH 600,00
100 | CPU teclado, mouse, tela Philips Sala RH 300,00
101 | mesa grande retangular cor cinza Sala reunido Aguario 200,00
102 | 3 cadeiras fixas plastico pretas Sala reunido Aquario 120,00
103 | 2 cadeiras fixas estofadas Sala reunido Aquario 80,00
104 | aparelho projetor marca BERA Sala reunido Aguario 500,00
105 | Cpu marca DELL, teclado, mouse Sala reunido Aquario 400,00
106 |tv monitor marca Aurora 42 pol Sala reunido Aquario 600,00
107 | quadro branco de avisos Sala reunido Aquario 50,00
108 | Estabilizador Sala reunido Aquario 20,00
109 | mesa de reunido cor bege, retangular Financeiro 900,00
110 |impressora HP Financeiro 100,00
111 | 3 cadeiras fixas plasticas pretas Financeiro 120,00
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112 | cadeira estofada com espaldar alto Financeiro 50,00
113 | 3 cadeiras giratorias estofadas Financeiro 150,00
114 | mesa de escritotorio cor cinza Financeiro 100,00
115 | CPU teclado mouse, tela Phiulips Financeiro 300,00
116 | mesa de escritorio em L cor cinza Financeiro 150,00
117 | CPU teclado, mouse, tela Philips Financeiro 300,00
118 | movel baixo tipo aparador cor marrom com 4 portas Financeiro 250,00
119 | movel baixo cor marrom com 2 portas Financeiro 200,00
120 | quadro branco de escrever parede Financeiro 40,00
121 |sofa 2 lugares de espera cor preta Escritorios compras 130,00
122 |sofa 2 lugares de espera cor preta Escritorios compras 130,00
123 | mesinha de centro retangular Escritorios compras 45,00
124 |tapete retangular Escritorios compras 20,00
125 | 3 armarios em madeira com 2 portas cor cinza Escritorios compras 360,00
126 |impressora Brother MFC 8890Dw Escritorios compras 500,00
127 | armario 2 portas Escritorios compras 130,00
128 |4 mesas em L tipo ilha Escritorios compras 600,00
129 |4 CPUs, teclados, mauses, telas 2 Philips, 1 LG e 1 Acer Escritorios compras 1.600,00
130 |4 cadeiras estofadas Escritorios compras 200,00
131 | balc&o pequeno cor cinza com 4 gavetas e 1 porta Escritorios compras 80,00
Sala Controle
132 | mesa redonda de reunido cor marrom Operacdes 500,00
Sala Controle
133 | 4 cadeiras fixas plasticas pretas Operacdes 200,00
Sala Controle
134 | mesa de escritério cor marrom 3 gavetas Operacdes 180,00
Sala Controle
135 | Cpu, teclado, mouse, 2 telas Philips e LG Operacdes 450,00
136 |um sofa preto 3 lugares em courvim Sala Presidencia 190,00
137 | 2 balcbes baixos 2 portas cor marrom Sala Presidencia 300,00
138 | frigobar marca Consul Sala Presidencia 290,00
139 | 2 arquivos de ago 4 gavetas cor marrom Sala Presidencia 140,00
140 | mesa de escritorio cor marrom em L 3 gavetas Sala Presidencia 240,00
141 | 2 cadeiras fixas pretas Sala Presidencia 120,00
142 | uma cdeiras espaldar alto cor preta Sala Presidencia 160,00
mesa de reunido co tampo em vidro, retangular com 6 cadeiras
143 | estofadas cor bege Sala Presidencia 500,00
144 | uma cafeteira de pastilhas cor vermelha Sala Presidencia 160,00
145 | quadro branco para avisos Sala Presidencia 40,00
146 | quadro em vidro de artista Sala Presidencia 150,00
147 |lote com 7 servidores ativos Sala Anexo Servidor 3.500,00
148 |9 Cpus em conserto Sala Anexo Servidor 200,00
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149 |um armario em madeira com 2 portas Sala Anexo Servidor 90,00
150 | lote com pecas de reposicdo e usadas para informatica Sala Anexo Servidor 60,00
151 |2 mesas cor bege para escritério Sala Anexo Servidor 90,00
152 | balcdo baixo 2 ports pequeno Sala Anexo Servidor 80,00
153 |impressora HP Sala Anexo Servidor 100,00
154 | maquina de etiquetar Stripe Sala Anexo Servidor 60,00
155 | 2 cadeiras fixas pretas Sala Anexo Servidor 50,00
um rack de servidor com 14 Router Boards e fiacdo instalada e

156 |funcionando Sala Rack Servidor 3.000,00
157 | Nobreak Sala Rack Servidor 400,00

37.405,00

Desse modo, constata-se que a lista completa de equipamentos e maquinarios da
Falida é composta de 272 itens e a lista de méveis, computadores e materiais de escritorio,
composta por 157 itens, 0s quais somados totalizam R$ 4.643.805,00.

2.2. - RELACAO DE IMOVEIS

A Falida é proprietaria do imével Matricula No 4.632, local onde é situada a sua sede. O
imovel trata-se de um terreno plano, com formato irregular, comaproximadamente 27.790,412 m2 e
duas testadas: a de acesso ao imével, para a Rua Leopoldo Brod e a lateral, para a pista de acesso a

Rodovia BR-116, possuindo as seguintes edificaces:

e Um pavilhdo em alvenaria medindo 24,00m x 30,00m, reformado em 2005, com pé
direito de cerca de 10,00 m, em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de

cimento amianto, com idade aparente de 30 anos, em estado de conservacao regular.

e Um pavilhdo em alvenaria medindo 42,00m x 69,00m, com pé direito de cerca 10,00 m,
em estrutura de concreto armado, piso de granitina moldada no local, cobertura com
telhas de cimento amianto, com idade aparente de 30 anos, em estado de conservagéo

entre regular e reparo simples;

e Um pavilhdo em alvenaria medindo 47,00m x 68,00m, reformado em 2006, com pé
direito de cerca de 10,00m, em estrutura de concreto armado, piso de placas de
concreto, cobertura com telhas de cimento amianto, com idade aparente de 30 anos,

em estado de conservagéo entre regular e reparo simples.
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o Uma edificagdo em alvenaria para fins de subestacdo, medindo 4,80m x 14,50m, com
pé direito de 3,00m, piso de cimento alisado, cobertura com telhas de cimento amianto,
com idade aparente de 30 anos, em estado de conservacdo entre regular e reparo
simples.

¢ Uma cobertura com area de aproximadamente 470,00 m2, pé direito de cerca de 8,00m,
em estrutura e telhas metalicas, anexa ao pavilhdo descrito no item 02, construida em
2010, em estado de conservagao regular.

¢ Uma cobertura com area de aproximadamente 390,00 m2, pé direito de cerca de 8,00m,
em estrutura e telhas metdlicas, anexa ao pavilhdo descrito no item 03, construida em
2010, em estado de conservacgao regular.

¢ Um pavilhdo em alvenaria medindo 940,00 m2, com pé direito de cerca 10,00 m, em
estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de cimento amianto em arco, com
idade aparente de 30 anos, em estado de conservacdo necessitando de reparos
simples.

e Um prédio anexo ao pavilhdo descrito no item 03, em alvenaria, com 2 pavimentos,
estrutura de concreto armado, destinado a escritérios e refeitorio, com area aproximada
de 1.140,00 m2, construido em 2010, em estado de conservacéo entre necessitando de
reparos simples e importantes.

¢ Uma edificagdo em alvenaria, com area aproximada de 110,00 m2, com idade aparente
de 15 anos, em estado de conservacgao regular.

¢ Uma edificacdo em alvenaria para fins de subestagcéo, com area aproximada de 28,00
m2, construida em 2010, em estado de conservacao regular.

¢ Uma edificacdo em alvenaria junto a balanca rodoviaria na entrada da Unidade, com
area aproximada de 100,00 m2, com idade aparente de 20 anos, em estado de
conservacéo regular.

¢ Um silo metalico sobre base em concreto armado, com volume de cerca de 4.000 m3,
construido entre 2006 e 2010, em estado regular de conservacao.

O imovel acima detalhado possuia previsdo de venda no Plano de Recuperacao Judicial, o
gue motivou o credor BRDE — que possuia garantia hipotecaria — a avalia-lo recentemente, mediante
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dois laudos, ambos emitidos em julho de 2021, pelos Avaliadores Rolf Martin Dreher, Eng® Mec.,
inscrito no CREA/RS sob o n.° 37.604-D e Guilherme Galle, Eng® Civil Guilherme Galle, inscrito no
CREA/RS sob o n.° 181.209.

Ciente das avaliagbes realizadas, foram solicitadas informagdes ao BRDE, que de forma
colaborativa encaminhou os laudos a Administracdo Judicial, os quais seguem anexados (DOC3).

Diante disso, foi utilizada como base, a avaliacéo realizada pelo Engenheiro Civil Guilherme
Galle, no valor de R$ 10.189.000,00.

Ao valor do imdvel, devem ser acrescida a avaliacao dos aparelhos de ar condicionado,
conforme demonstragéo abaixo:

APARELHOS DE AR CONDICIONADO INSTALADOS NO PREDIO
Lista de Ar condicionados na fabrica
Split Midea 12000btus Portaria 450,00
Split York 12000btu Arquivo 450,00
Split Cassete Carrier 48.000btu Administracio 1.500,00
Ar condicionado Consul 10.000btu sala logistica 180,00
Split Springuer 9000 btu arg laboratorio 400,00
Split Cassete Carrier 48.000btu Drageamento 1.500,00
Split Cassete Carrier 36.000btus Escr. Manutengéo 1.300,00
split teto piso 18.000btus Diretoria 500,00
Split Consul 12.000btu Producéo 450,00
Controle de
split piso teto Carrier 18.000 btu Qualidade 500,00
Split Cassete Carrier 36.000 btu Laboratorio 1.300,00
Split cassete Carrier 36.000 btu Refeitério 1.300,00
Split Cassete Carrier 36.000 btu Refeitorio 1.300,00
Split Springuer 12000 btus SalaTI 450,00
Split Cassete 36.000 btu Setor RH 1.300,00
Split Carrier piso teto 18.000 btu Sala de Reunibes 500,00
Split Midea 18.000 btu Aguario 500,00
R$13.880
TOTAL ,00

Diante disso, a avaliacdo do imdvel, somado aos aparelhos de ar condicionado totaliza a
monta de R$ 10.202.880,00.
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2.3. RELACAO DE VEICULOS

Em relacéo aos veiculos, informa que foi localizado apenas um veiculo na sede
da Falida, com as seguintes caracteristicas:

MARCA/MODELO/VERSAO: VW/ NOVO GOL 1.0
RENAVAM: 00508165229

ANO: 2013/2013

PLACAS: IUA1819

As fotos do veiculo foram anexadas (DOC4) e o valor de avaliacdo, com base
na Tabela Fipe, é R$ 29.412,00.

A Administracdo Judicial possui ciéncia da existéncia de, no minimo, mais um
veiculo em nome da empresa, porém nao o localizou. Diante disso, realiazara as buscas
para, apos, arrecada-lo.

2.4. OPERACAO (VALUATION)

Considerando que a intencdo da Administracdo Judicial, através da
implementacéo da faléncia continuada, € vender a empresa ativa, entende que. ao invés de
avaliar os bens intangiveis de forma separada, € mais benéfico utilizar como base o valuation
da negdcio, a fim de incluir na venda o seu valor de mercado.

Foi utilizado como base o Laudo de Avaliacdo Econdmico-Financeira (Valuation)
realizado pela empresa Ardenas Partners, sob responsabilidade do Contador Roberto Zeller
Branchi (DOC5), no qual conclui-se que o valor do negdcio é de R$ 4.861.033,00.

Diante disso, esse serd o valor de avaliacdo para fins de venda do negécio, que
inclui os seus bens intangiveis, como marca, eventuais segredos industriais, patentes e etc.
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3. CONSIDERACOES FINAIS

Ante o0 exposto, a Administracdo Judicial acosta aos autos o Auto de Arrecadacdo e
Avaliacdo de bens, os quais totalizam a monta de R$ 19.737.130,00, conforme tabela abaixo:

BENS AVALIACAO
Maquinas e equipamentos R$ 4.643.805,00
Imovel R$ 10.202.880,00

Veiculos R$ 29.412,00
Valuation R$ 4.861.033,00
TOTAL R$ 19.737.130,00

Pelotas, 30 de novembro de 2021.

CAINELLI DE ALMEIDA ADVOGADOS

Julio Alfredo de Almeida Fabio Cainelli de Almeida
OAB/RS 24.023 OAB/RS 106.886
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DOC1

ARRECADACAO E AVALIACAO DAS
MAQUINAS



@3_, erson
®¥ichmann

Graintek Industria e Comércio S.A.
CNPJ: 73.689.242/0001-08
ART: 11504288

AVALIAGAO DE BENS MOVEIS

Emerson Coelho Buchmann, Engenheiro Civil, inscrito no CREA-RS sob o
n°® 126796, vem através deste, apresentar a avaliagdo dos bens moveis, conforme

solicitacdo do contratante.

Este profissional realiza servicos como Perito Judicial e extra-judicial a mais
de 16 anos, para diversas empresas e Comarcas do Estado como:
- Vara de Faléncias e Concordatas da Comarca de Novo Hamburgo
- Vara Regional Empresarial da Comarca de Novo Hamburgo

- Vara de Direto Empresarial, Recuperacdo de Empresas e Faléncias — Porto
Alegre

- 82 Vara Criminal do Foro Central de Porto Alegre
- 3% Vara Civel da Comarca de Gravatai

- 12 Vara Civel da Comarca de Viaméao

- 3% Vara Trabalho da Comarca de Taquara

- 12 Vara Civel da Comarca de Taquara

- 22 Vara Civel da Comarca de Taquara

- 12 Vara Civel da Comarca Rio Grande

- 3% Vara Civel da Comarca Rio Grande

- Vara Judicial da Comarca de Trés Coroas

- Vara Judicial da Comarca de Igrejinha

- Vara Judicial da Comarca de Parobé
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Desenvolvimento:

Venho através deste, apresentar o Laudo de Avaliacdo dos Bens Moveis, localizados na
unidade da Empresa Graintek Industria e Comércio S.A., localizada na Rodovia BR-116, n°
6780 — Bairro Trés Vendas, na cidade de Pelotas — RS.

O Laudo de Avaliagao produzido, seguiu o nivel de precisdo expedito.

1. Introducgao

O presente trabalho pericial busca identificar o valor de mercado correspondente aos
bens moveis (maquinas e equipamentos). As avaliagdes de valor de mercado das maquinas
serdo realizadas através dos itens solicitados pela empresa contratante. Os itens foram
repassados pela empresa contratante através da documentagao contabil.

As maquinas e equipamentos nao foram testados, entao este profissional ndo sabe
informar o estado dos equipamentos, e a vistoria ocorreu por amostragem. A
responsabilidade de repassar a relacdo dos itens existentes, para avaliacdo do valor de
mercado é da empresa contratante.

As maquinas encontram-se na cidade de Pelotas — RS.

O Laudo emitido fundamenta-se em informacgdes colhidas de fontes idéneas, obtidas
de boa fé. Os documentos fornecidos foram considerados bons e corretos. Os métodos e
critérios empregados integram o acervo técnico do profissional, extraido de bibliografias

técnicas.

Ndo sera levado em consideracdo se os bens moéveis encontra-se com débitos,

pendéncias judiciais, hipotecas ou mesmo ja negociados, além de ndo saber se o estado de

funcionamento dos mesmos. Utilizando para a avaliagdo a documentagao fornecida pelo

contratante.

A relacdo dos bens e avaliagdo encontram-se em anexo, bem como relatério

fotografico de algumas maquinas.
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Foi utilizado também para a avaliagdo a documentacido e informacdes fornecidas

pelo contratante.

A relagdo dos bens e avaliagdo encontram-se em anexo, bem como relatério

fotografico.

O desenvolvimento da Avaliacdo das Maquinas e Equipamentos envolveu vistoria ao

local no dia 22 de setembro de 2021.

As maquinas e equipamentos vistoriados por amostragem na grande maioria

estavam em funcionamento no momento da vistoria.

2. Resumo dos Bens Médveis/Imobilizado

Deve ser reforgado o elemento principal apurado neste Laudo de Avaliagao,
que é o valor de mercado das maquinas e equipamentos, tendo como referéncia monetaria

0 més de setembro de 2021.

Seguem duas listas dos bens avaliados separadamente, conforme solicitagao

do contratante:

Lista 1: Avaliacdo das maquinas e equipamentos em utilizagdo junto a

producdo no momento da vistoria

Lista 2: Avaliacdo das maquinas e equipamentos n&o utilizados no momento

da vistoria junto a produgéao.
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GRAINTEK INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

LISTA DOS EQUIPAMENTOS

AVALIACAO LISTA 1: MAQUINAS EM UTILIZACAO JUNTO A PRODUCAQ

item DESCRICAO DO ITEM: EXTRUSAO LINHA 02 . AND Valor avaliado
" Talha elétrica TCS Indistria Metallrgica ; ano 2010; capacidade 1500 kg ';-[[‘Lb]l:L?JLLI?uIJEf'? R$ 2.000,00
ALUMINOX
Moega transitdria (recipiente metalico) MONTAGEM E MANUT.
3 DE EQUIPAMENTOS RS 22.000,00
Rosca transportadora de inox Capacidade: 4 T/H ; Dimensdes: Didmetro 6%
3 3,350mm; Angulo 407, R$ 4.000,00
TRACADOS E
4 |Peneira vibratoria marca Newtwc, ano 2010 CALDEIRARIA R$ 9.000,00
Balanga de fluxo inox;Capacidade: 500 litros.; Dimensoes: 1000 mm x parte
5 cilindrica 600 mm x cinica 900mm, ano 2008 RS 12.000,00
Rosca transportadora de inox Capacidade: 4 T/H ; Dimensdes: Didmetro 4;
& 3,350mm; Angulo 407, R$ 4.000,00
L 5 51 e ’ . = . TRACADOS E
7 Misturader Capacidade: 500 litros; Dimenstes: C 1480 x A 860 x L 940 mm. CALDEIRARIA R$ 6.000.00
Rosca transportadora  Capacidade: 4 T/H; ano 2010; Dimensdes: Didmetro 47
& 6500 mm; Angulo 409 R$ 4.000,00
Silo/catron/caixa Catron doseador volumétrico; fabricante: Clextral; ano
9 2008; Dimensdes: C 940 x A640 x L 440mm R$ 6.000,00
10 |Extrusora Clextral exe 201 R$ 480.000,00
11 |Bomba helicoidal dosadora marca Netzsch do Brasil 60 litros/h NETZSCH 2008 RS 1.200,00
12 |Bomba alternadva de pistao. marca DEM. NETZSCH 2012 R$ 2.000,00
Transporte pneumatico; tubo de inox com didmetro de 200 mm; comprimento
13 10 metros. R$ 4.000,00
14 |Valvula rotativa e ciclone; capacidade 600 litros. RS 3.000,00
15 |Forno secador Newtec NEWTEC 2011 RS 90.000,00
ALUMINDX
MONTAGEM E MANUT,
. DE EQUIPAMENTOS
16 Peneira vibratoria Newtec R$ 9.000,00
17 |Elevador de canecas 9 metros RS 15.000,00
18 |Silo de ensague de inox ano 2008 R$ 5.000,00
19 Balang¢a Toledo, modelo 9091 TOLEDO 2011 R$ 1.500,00
20 |Seladora Fabricante Metalirgica Peil. R$ 4.000,00
21 (ueimador do forno, marca Auto-Ferr Riello AF 250 AUTO FERR R§ 18.000,00
22  |Exaustores do forno Projelmec RS 12.000,00
23 |Container 12 m R$ 9.000,00
24 |Captagao de pa/ciclone/valvula rotativa CICLONE EM INDX NEWTEC 2008 R$ 8.000,00
25 |Plataforma RS 20.000,00
26 |Escadas R$ 1.200,00
SCRICAO DO FTEM: AGREGADOS LINHA 02
27 Ciclone CICLONE EM INOX NEWTEC 2008 R$ 8.000,00
28 Valvula rotativa / ciclone COPFL INDUSTRIAL R$ 4.000,00
29 Laminador Buhler Laminador BUHLER/REXROTH RS 32.000,00
30 |Forno secador Newtec NEWTEC 2008 RS 90.000,00
31 |Peneira vibratdria Newtec R§ 9,000,00
32 |Elevador de canecas 6 metros R$ 12.000,00
33 |Silo de ensaque R$ 6.000,00
34 |Balanga Toledo ou Alfa 1000 kg TOLEDO 2012 R$ 1.500,00
Queimador do forno, marca Auto-Ferr Riello AF 350 (motor gueimado no
35 momento da vistoria) RS 15.000,00
36 Exaustores Projelmec do forno R$ 8.000,00
37 Exaustores Projelmec do forno R$ 8.000,00
Talha elétrica (reprocesso, utilizado, quando necessario, linhas 2 e 4) TCS
38 |Industma Metalirgica ; ano 2010; capacidade 1500 kg R$ 3.000,00
Moinho mavel de reprocesso (utilizado, quando necessario, linhas 2 e 4), ano
39 2008 R$ €.000,00
DESCRICAD DO ITEM: EXTRUSAO LINHA 04
40 |Talha elétrica TCS Indastria Metalfrgica ; ano J010: capacidade 1500 kg TCS R$ 3.000,00
41 |Moega transitdria (recipiente metalico) R$ 4.000,00
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Rosca transportadora de inox Capacidade: 4 T/H ; Dimensdes: Didmetro 47,

42 [3.350mm: ; Angulo 40° Ano 2010 R$ 4.000,00
Rosca transportadora de inox Capacidade: 4 T/H ; Dimensdes: Diametro 4"

a3 3.350mm; ; Angulo 409, Ano 2010 R$ 4.000,00
Balanga de fluxo; inox;Capacidade: 500 litros; Dimensdes: 1000 mm x parte COLPACK ;

44 |cilindrica 600 mm x cénica 900mm. Ano 2010 R$ 25.000,00
Peneira rotativa. . Ano 2010; Capacidade: 3000 1 /h; Dimensdes: C1T00x A 420 x|, o

a5 D 360 mm J e R$ 20.000,00
Rosca transportadora; Capacidade: 4 T/H; ano 2010; Dimensdes: Didmetro 47;

46 |6500 mm; 85mm; Angulo 40° R$ 4.000,00
Misturador; ano 2010; Capacidade: 500 litros; Dimensdes: C 1480 x A 860 x L TRACADOSE

a7 9440 mm. CALDEIRARIA R$ 4.000.00
Rosca transportadora; Capacidade: 4 T/H; ano 2010; Dimensdes: Didmetro 4™ " .

48 6500 mm; ﬁpngu]n 400 ’ RralMAQUings R$ 4.000,00
Silofcatron/caixa; Catron doseador volumétrico; fabricante: Clextral; ano

43 | 2008;Dimensdes: C 940 x A640 x L 440mm R$ 6.000,00

50 Extrusora de cereais marca Clextral; ano 2010 CLEXTRAL GROUP 5/A 2011 RS 480.000.00

51 |Bomba helicoidal dosadora; marca Netzsch do Brasil ; ano 2010, NETZSCH 2010 R$ 3.000,00

52 |Bomba alternativa de pistio. Ano 2010; marca DKM. NETZSCH 2010 R$ 3.000,00
Transporte pneumatico; tubo de inox com didmetro de 200 mm; comprimento

53 L0 metros. R$ 4.000,00

54  |Vdlvula rotativa e ciclone de inox; ano 2010, capacidade 600 litros. TMSA-TECNDLOGIA 2010 R$ 3.400,00
Forno secador de leito fludizado, marca Mewtec; 3000 mm de comprimento; AEATRiNGR

55 capacidade 800 kg/h: ano 2010, RS 90.000,00
Peneira vibratéria de inox; marca Newtec; capacidade de 700 kg/h de cereais; e

56 ano 2010, i : VICEHTR R NIEENIE R$ 9.000.00
Esteira transportadora; Fabricante: Forbo Siegling Brasil LTDA; dimensdes: M. B. COMERCIO DE

57 2000 ¢ X 500 mm L; material: PVC branco FDA CORREIAS IND. R$ 3.000,00

58  |Silo de ensaque R$ 6.000,00

5q Balanga marca Alfa; capacidade de 500 kg; modelo 2003/20-2180; ano 2010 RS 12.000,00
. = ) T MESP IND. E COM. DE

&0 Seladora; fabricado por metalirgica Peil de Pelotas MAQUINAS R$ 3.000,00
Queimador Riello do forno;MODELO AF350 [ RICE LINHA 04 - QUE 401); ano o=

61 zlum, { 3 ! ATORERR 1§ 15.000,00

62 Exaustores do fornn; marca Projelmec; 16000 m?/h R$ 4.500,00

63 |Painéis elétricos [avaliado juntamente com as magquinas) R$ 2.500,00

64  |Captacdo de pd/ciclone/vilvula rotativa CICLONE EM INOX NEWTEC 2008 R$ 8.000,00
Sistema resfriamento; 80 metros de tubulacdo galvanizada 3/4"; caixa d'dgua

65 11000 litros de pvc; bomba de dgua WEG. R$ 5.000,00

66 Chiller {utiliza uma maguina para as duas linhas de extrusio e cobertura) R$ 10.000,00

&7 |Plataformas (estimar valores) R$ 30.000,00

DESCRICAO DO ITEM: COBERTURA

68  |Talha elétrica TCS TES R$3.000,00

69 |Caixa de armazenagem de inox, 1500 x 1500 mm, ano 2011 R$ 4.000,00

70 |Esteira transportadora de inox com lona pve de grau alimenticio, ano 2011 R$ 9.000,00

71 |Calha vibratdria, capacidade 600 kg/h, ano 2011 R$ 7.000,00

72 |Tambor rotative de inox, com apoio de roletes, ano 2011 R$ 14.000,00

73 |Transigio R$ 3.000,00
SECADOR CONTINUQ EM LEITO FLUIDIZADO -com exaustores e ciclone-Tela

74 |chapa 1,25mm inox 304 area util 8 ; ANO 2011 2011 RS 120.000,00

- Esteira transportadora "Z" de inox, com lona pve de grau alimenticio, ano 2011 RS 12.000,00

76 |Resfriador de inox com esteira tramada, ano 2011 R$ 8.000,00

77 Elevador de canecas, 4,0 metros, anc 2007 REAL MAQUINAS RS 10.000,00

- Peneira vibratdria de inox, com jogo de telas, capacidade 600 kg/'h, ano 2011 MASIPACK R$ 9.000,00

79 |Silo de armazenagem de inox, com estrutura metalica, ano 2011 R$ 6.000,00

20 Balanca marca Alfa, ano 2004 R$ 3.000,00
Ciclone ERACROSE

Bl CALDEIRARIA R$ 1.000.00

82 |Fan coil [resfriamento) Coldex Tosi COLDEX 2010 R$ 11.000,00

83 |Tacho com bomba helicoidal Netzch. ano 2011 R$ 4.000,00
Misturador das argolinhas coloridas., com 4 bocais e escadas de acesso, ano

i 2011 R$ 6.500,00

85 Painéis elétricos [avaliado juntamente com as miguinas) R% 0,00

86 Plataformas RS 20.000,00

87  |Escadas R$ 2.000,00

a8 Queimador marca Riela, ano 220; capacidade 100.000 Kcal/h AUTO FERR RS 16.000,00
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Embaladora Fabrima 1 (flakes/ balls/ argolinhas)
89 Talha elétrica TCS TCS R$ 3.000,00
30 |Esteira transportadora Fabrima R$ 4.000,00
91 Balanga multicabegote - MXCP-16 Masipack, ano 2014 R$ 55.000,00
52 |Datador Marken-Imaje com suporte, anc 2008 R$ 4.000,00
93 Detector de metais - 1) * Loma Systems SUNNY RS$ 24.000,00
%4 |Embaladora flexibag Bl 260 Fabrima FABRIMA RS 140.000,00
o : e 3 3 : 1 1
g5  |Esteira transportadora - utilizada na fabrima 1 e embaladora maispack R$ 4.000,00
: ) ; g o i z g S MESP IND, ECOM. DE
8 Seladora de caixas Carten Sealing Machine, modelo EXC-103TB MAQUINAS R$ 3.500,00
37 |Plataformas R$ 15.000,00
98 |Escadas RS 2.000,00
DESCRICAQ DO iTEM: Embaladora Fabrima 2 (Farinhas)
99 Talha elétrica TCS, ano 2008 TCS R$ 3.000,00
100 |Silo de entrada R$ 6.000,00
101 |Rosca transportadora 5 metros de comprimento, ano 2008 R$ 4.000,00
102 |Embaladora flexibag BI 260 Fabrima com velumétrico, ano 2009 FABRIMA R$ 168.000,00
103 |Esteira transportadora de alimentagdo, ano 2009 R$ 4.000,00
104  |Paleteira 2000 kg R$ 1.000,00
105  |Plataformas R$ 8.000,00
106 |Escadas R$ 2.000,00
DESCRICAO DO iTEM: Embaladora Masipack (Farinhas)
107  |Talha elétrica TCS TCS R% 3.000,00
108 |Silo de entrada R$ 6.000,00
TRACADOS E
108 |Peneira vibratoria, 600 kg/h, ano 2007 CALDEIRARIA R$ 9.000,00
110 |Embaladora Masipack - modelo Ultra V8250 com volumétrica, ano 2007 MASIPACK R$ 78.000,00
Esteira transportadora Masipack - utilizada na fabrima 1 e embaladora
111  |maispack, ano 2007 R$ 4.000,00
112 [Mesa giratoria - MASIPACK MOD. 400000 N5 527397, ano 2007 R$ 3.000,00
Seladora de caixas Carton Sealing Machine, modelo EXC-103TE, ane 2013
113 R$ 6.000,00
114 |Plataformas R$ B.000,00
115 |Escadas B3 2.000,00
DESCRICAO DO ITEM: Seladora
MESF IND, E COM. DE
1ie Seladora de caixas da marca Mesp. e Coleiro, marca Nordson, ano 2010 MAQUINAS R$ 3.500,00
117 |Paleteira 2000 kg R$ 1.000,00
Impressora jato de tinta, marca Videojet, ano 2010 (ndo estava em uso no
118 |momento da vistoria) R$ 1.200,00
DESCRICAO DO ITEM: Embaladora auxiliar (mix)
119 |Talha elémrica TCS TCS R$ 3.000,00
s i & s TRACADOS E
1ag | Mistu ador de inox, 500 kg, ano 2007 CALDEIRARIA 1§ 2.000,00
121 |Caixa pulmao de inox, ano 2008 R$ 3.500,00
122 |Rosca ALUMINOX 2010 R$ 4.000,00
123 |Seladora de saco, com resisténcia, ano 2010 R$ 3.800,00
124  |Balanga alfa, capacidade 30 kg R$ 1.000,00
125 [Plataformas VICENTE E VICENTE 2008 R$ 8.000,00
DESCRICAO DO ITEM: Embaladora auxiliar 2
126 |Talha elétrica de corrente anc 2008 R$ 3.000,00
DESCRICAO DO iTEM: MISTURA
127  |Balangas capacidade de 100 kg, marca Toledo, ano 2006 R$ 1.500,00
128  |Tachos 1.2 e 3, ano 2008, 150 litros cada VICENTE E VICENTE 2008 R¥ 6.000,00
129  |Furadeira de bancada RS 400,00
Paleteira 2000 kg
130 R$ 1.000,00
131  |Talhaelétrica TCS TCS R$ 3.000,00
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132  |Rosca transportadora comprimento de 1,1 metro ALUMINDX 2011 R$ 2.000,00
133 |Elevador de canecas de 5 metros, ano 2009 REAL MAQUINAS R$ 8.000,00
134 |5ilo de transicao R$ 6.000,00
135  |Rosca transportadora. 4 metros de comprimento ALUMINDX 2011 R$ 4.000,00
136 |Vilvula de fluxo e controle Netzch R$ 2.000,00
137 |Moinho de pinos Netzch NETZSCH RS 140.000,00
138 |Moinho de martelo Renard, ano 2009 R$ 60.000,00
Filtro manga TRACADOS E
139 CALDEIRARIA R$ 1.400,00
140 |Exaustor Pecell, ano 2010 R$ 1.800,00
141  |Caixa de passagem, ano 2009 R$ 4.000,00
142 |Peneira rotativa de inox, ano 2010 R$ 4.000,00
142 |Elevador de canecas de 5 metros, ano 2009 R$ 11.000,00
144 |Caixa silo de armazenagem e ensaque, ano 2009 R$ 4.500,00
145  |Rosca transportadora de inox, ano 2002 RS 4.000,00
146 |Talha elétrica capacidade de 1000 kg, ano 2008 RS 3.500,00
147 |Balanga marca Toledo, ano 2004 R$ 1.500,00
148 |Painéis elétricos [orcado com os equipamentos) B$ 0,00
149  |Plataformas 2015 R$ 30.000,00
150 |Escadas R$ 2.000,00
DESCRICAD DO iTEM: ARROZ
151  |Moega EM ACO INOX ALUMINDX 2010 R$ 19.000,00
152 |Elevador de canecas R$ 10.000,00
153 |Rosca transportadora ALUMINDX 2011 RS 4.000,00
154  |Suporte big bag Estimar valor RS 300,00
155 |Talha elétrica 1000 kg R$ 3.000,00
156 |Elevador de canecas 1 Zaccaria 9,0 metros R$ 11.000,00
157 |Silo de transicao R$ 6.000,00
158 |Silo de transigio R$ 6.000,00
159 |Elevador de canecas 2 Zaccaria ; 9,0 metros R$ 11.000,00
160 |Cata pedra SDZ/CF-1 RS 12.000,00
1681  |Elevador de canecas 3Zaccaria RS 11.000,00
162 |Classificadora eletrénica Selgron R$ 55.000,00
163 |Elevador de canecas R$ 11.000,00
164 |Polidor de arroz. SOUZA E ALVEZ ECIA R% 14.000,00
165 |Elevador de canecas 5 RS 11.000,00
166 |Suporte de big bag.(estimar valor) R$ 300,00
167 |Ciclone/ valvula rotativa Real maguinas R$ 2.000,00
168 |Ciclone/ valvula rotativa Real maguinas R$ 2.000,00
169 |Painéis elétricos [orcado com os equipamentos) R% 0,00
170 |Plataformas (estimar) R$ 8.000,00
171 |Escadas de acesso. (estimar) RS 2.000,00
17 Tubulagdes [estimar] TUBULACAO EM INOX / MUITAS NFS E:‘E:::;l:‘. 2008 R$ 1.500,00
DESCRICAO DO FTEM: FARINHA LACTEA
173 |Silode inox, 1500 mm de didmetro, ano 2008 R$ 6.000,00
174 |Vilvula rotativa de inox, ano 2014 R$ 4.000,00
175 |Moinho de facas R$ 3.000,00
176 |Silo de armazenagem de inox, 1500 de didmetro, ano 2008 RS 6.000,00
177 |Balanga Alpha 3102 R$ 4.000,00
178 |Talha elétrica TCS, ano 2008 R$ 3.000,00
179 |Misturador de inox, 500 kg, ano 2008 R$ 4.000,00
180 |Plataformas R$ 2.500,00
181 |Escadas RS 600,00
182  |Compressor Atlas Copco GA 37, ano 2008 R$ 45.000,00
183 |Balanga rodovidria, marca Jundiai, ano 2006 (ndo testada) R$ 15.000,00
184 |Balangas Laboratorio RS 300,00
Utensilios de laboratorio (determinador de umidade, peneiras granulométricas,
185 |estufa, agitador, termometros e erc) RS 11.000,00
186 |Maguinas de costurar sacos - Matisa S.A., ano 2009 R$ 4.500,00
187 |Aspiradores de pd - IPC Brasil Ciclane DOUROPECAS 214 R$ 900,00
188 |Lavadora de alta pressao JOUGLARD E CIA R$ 200,00
189  |Empilbadeiras Yale elétrica e Hyster a combustao MAKENA MAQUINAS RS 58.000,00
130 [Paleteiras 2000 kg - 2 unidades R$ 2.000,00
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191 |Porta paletes 2000kg - 5m de altura nia média - 133 modulos R$ 39.900,00
Chiller (utiliza uma maquina para as duas linhas de extrusdo e cobertura)
152 |Equipamento Coldex Tosie equipamentos de refrig. Danfoss RS 10.000,00
193 |Strechadeira - Serra Algoddo Wufftec, ano 2015 R$ 18.000,00
194 |Paleteiras 2000 kg R$ 1.000,00
135 |Paleteiras 2000 kg R$ 1.000,00
156  |Paleteiras 2000 kg R$ 1.000,00
187  |Caixa com rosca transportadora dosadora para agucar. RS 4.000,00
198  |Paleteiras 2000 kg R$ 1.000,00
139 |Matrizes em geral - 56 matrizes R$ 22.400,00
200 |Paleteiras 2000 kg R$ 1.000,00
201 |Girafa hidrdulica (2 unidades) Rideiro R$ 1.400,00
202 |Macaco hidraulico de retirada dos elementos da extrusora. R$ 1.800,00
203 |Caixas de reprocesso [ 2 unidades) ano 2010, valor unitario R$ 2.500,00
204 |Cuba de hermeticidade - Masipack VackTest R$ 2,000,00
205  |Forno de padaria G Paniz [utilizade em testes de produtos) RS 14.000,00
206 |Datador a jato de tinta - Videojet 2009 RS 12,000,00
207 |Datador de termotransferéncia - Smartdate x40 SOMA SUL RS 14.000,00
AUTOMATECH
Impressora de etiquetas - Zebra ZT230 SISTEMAS DE
208 AUTOMACAQ R$ 2.000,00
209 |Resfriador de Bag's R$ 4.500,00
210 |Container 12m R$ 9.000.00
211 |Container 1Z2m refrigerado (ndo testado) RE 12.000,00
212 |Container 6m - 6 unidades RS 24.000,00
213 |Container 12m R$ 9.000.,00
DESCRICAD DO ITEM: Sem utilizagio no momento

214 |MICRO ESTEIRA 1,7m DE COMPRIMENTO X S5cm DE LARGURA R% 1.800,00
215 |ESTEIRA Z 7.5m DE COMPRIMENTO, ano 2010 R$ 4.000,00
216  [ESTEIRA Z 6,5m DE COMPRIMENTO R$ 3.000,00
217 |ESTEIRAZ 3.5m DE COMPRIMENTO R$ 2.000,00

RS 3.486.800,00

Valor total Lista 1 = R$ 3.486.800,00 (trés milhbées quatrocentos e oitenta e seis
mil e oitocentos reais)
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AVALIACAO 2: MAQUINAS NAO UTILIZADAS ATUALMENTE NA PRODUCAQ

DESCRICAO DO ITEM: obs Valor avaliado
1 FAN COIL- CODEX TOSI, ano 2011 (valor unitdrio) estd desmontado R$12.000,00
2 CARCACA DE EXAUSTOR COM MOTOR 10 CV, ano 2005 R$ 1.500,00
3 ESTEIRA CLEXTRAL 1,60m R$ 2.500,00
TACHO DE PREPARO SUZHOU GOLDEN MOD. PG] 1000 COM AQUECEDORE
4 PAINEL DE CONTROLE, ano 2007 RS 1.000,00
5 TACHO DE PREPARO 70 cm DIAMETRO C/ CARRINHO, ano 2008. R$ 1.600,00
6 TACHO DE PREPARO 90 cm DIAMETRO X 90 cm DE ALTURA (CHINES), ano 2008 R$ 2.200,00
7 PELETISER CLEXTRAL equipamento referente a projeto antigo, ano 2012 R 15.000,00
8 ¥45A CLEXTRAL, equipamento referente a projeto antigo, ano 2012 R$ 40.000,00
9 DRAGEADOR CHINES - 5 unidades R$60.000,00
10 DETECTOR DE METAIS BRAPENTA, ANO 2009 R$11.000,00
11 GOLPACK ENVASADORA, ano 2010 faltando pecas R$15.000,00
12 ESTEIRA 3m, ano 2008 RS 2.000,00
DETECTOR DE METAIS COM ESTEIRA BRAPENTA, modelo Icelnder tech, ano
13 2005 R$11.000,00
14 |ESTEIRA REAL ESTEIRA TRANSPORTADORA 60 MTS, ANO 2005 R$11.000,00
15  |Item ndo existente - peca integrante de outro equipamento R$0,00
16 Item ndo existente - peca integrante de outro equipamento RS 0,00
17 Item ndo existente - peca integrante de outro equipamento R$0,00
18 |TACHO DE PREPARO 1m DE DIAMETRO X 1,2m DE ALTURA, ano 2007 R$ 3.000,00
19 SELADORA DE CAIXA Carton Sealing Machine, modelo EXC-103TB R$ 13.000,00
20 ROSCA TRANS. 2,1m DE COMPRIMENTQ, ano 2008 RS 1.200,00
21 MOINHO DIAMETRO 0,5m, ano 2009 R$5.000,00
22 SILO DIAMETRO 1,5m/ ALTURA 1,5m/ FUNIL 1,2m ALTURA, ano 2005 R$ 4.000,00
MISTURADOR de inox S/MOTOR, Dimensdes: C 1480 x A 860 xL 940 mm, ano
23 2010 RS 3.000,00
ROSCA TRANS. 15m DE COMPRIMENTO X 30cm DE DIAMETRO (DIVIDA EM 3
24  |PARTES=4m; 6m; 5m), ano 2008 R$ 12.000,00
25 EXAUSTOR S/ MOTOR 60cm DIAMETRO, ano 2008 R$ 1.000,00
26 |ESTEIRA C/ESTRUTURA R$ 1.600,00
27 FAN COIL CODEX TOSI, ano 2011 (valor unitdrio) R$ 16.000,00
28 |ESTRUTURA S/ ESTEIRA DE RESFRIAMENTO CLEXTRAL 5/ VENTILADOR R$ 70.000,00
PRE CONDICIONADOR DA CLEXTRAL, equipamento referente a projeto antigo,
29 |ano 2012 RS 60.000,00
30 EXAUSTOR S/ MOTOR DIAMETRO 80 cm, ano 2010 R$ 800,00
31 MISTURADOR 5/MOTOR, ano 2010 R$ 2.000,00
32 |TACHO DE PREPARO 1,2 m ALTURA 60cm DIAMETRO, ano 2008 RS 3.000,00
33 |TACHO PREPARADOR 70 cm ALTURA 70cm DIAMETRO, ano 2007 R$ 2.900,00
2 ESTRUTURAS DE FAN COIL (agregar no valor de cada Fan Coil da marca Coldex
34 |Tosi), ano 2011 RS 5.000,00
35 ROSCA S/ ESTRUTURA 5m, ano 2008 R$ 4.000,00
36 |ROSCAS/ESTRUTURA 2,90m, ano 2002. R$ 1.200,00
37 CALDEIRA DA MARCA STAIGER 500 KG/H, ano 2005 ndo estd funcionando R$ 800,00
38 |CALDEIRA DA MARCA VILERI 5000 KG/H, ano 2005 com pecas faltantes RS 80.000,00
39 |ENCARTUCHADEIRA VOLLERCAT FABRIMA, ano 2014 R$ 220.000,00
40 ENCARTUCHADEIRA VERTOPAC 120 FABRIMA,ano 209 R$ 200.000,00
DESCRICAO DO ITEM: MOEGA DA AVEIA
41 Elevador de canecas 10 metros, marca Real, ano 2008 R$ 8.000,00
SILO GRANELEIRO, MARCA REAL MAQUINAS, CAPACIDADE 2731,92
42 |TONELADAS, ANO 2010 R$ 95.000,00
43 ESTEIRA TRANSPORTADORA 60 METROS, MARCA REAL, ANO 2010 RS 44.000,00
44 |ELEVADOR CANECO 13M TAGELV 201 R$ 12.000,00
45 ROSCA TRANSPORTADORA REAL 10 MTS COM MOTOR, ano 2005 RS 6.000,00
46 |ROSCA TRANSPORTADORA REAL 10 MTS COM MOTOR, ano 2010 RS 6.500,00
47 |PENEIRA COPFI COM MOTOR, ano 2008 R$ 12.000,00
48 Caixa inox tamanho aproximado 1,0 x 1,0 metros, ano 2013 - 2 unidades R$ 2.000,00
49 |PENEIRA VIBRATORIA, ano 2013 R$9.000,00
50 ELEVADOR CANECO 4 MTS COM MOTOR , ANO 2008 R$ 4.000,00
51 ELEVADOR CANECO 4 MTS COM MOTOR , ANO 2008 RS 4.000,00
52 CATA PEDRA - CTV 201 COPPI MOD, SPMC 10/50 ANOFAB. 2008 R$ 5.000,00
53 CICLONE ZACCARIA CIV 101 1000KGS, ANO 2008 R$ 3.900,00
54 |CICLONE ZACCARIA CIV 102 1000KGS, ANO 2008 R$3.900,00
55 SOPRADOR - SPV 202 OMEL MOD. SREVIII - 0720 ANOFAB. 2008 R$9.000,00
TOTAL R$ 1.119.600,00
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Valor total Lista 2 = R$ 1.119.600,00 (um milhdao cento e dezenove mil e
seiscentos reais)

Valor total dos Bens Moveis/Imobilizado (lista 1 + lista 2) = R$ 4.606.400,00

(quatro milhdes seiscentos e seis mil e quatrocentos reais)

3. Consideracgoes Finais

A presente avaliagao foi composta por 46 folhas, incluindo os anexos, ficando

este profissional disponivel para as partes para qualquer esclarecimento.

Para apreciacdo de V. Exa.

Pelotas, 30 de setembro de 2021.

e
_Fmerson Coelho Buchmann
Engenheiro Civil — Avaliador
CREA RS 126 796
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ANEXOS

ANEXO |

Fotografias tomadas no local

ANEXO Il

ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica)

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
ER Avaliagoes Patrimoniais e Servigos Especializados Ltda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoelhob@gmail.com
p. 11/46



ANEXO |

Talha elétrica TCS Industria Metalurgica ; ano 2010; capacidade 1500 kg

1

Talha elétrica (reprocesso, utilizado, quando necessario, linhas 2 e 4) TCS
38 Indudstria Metaludrgica ; ano 2010; capacidade 1500 kg
4 Peneira vibratoria marca Newtwec, ano 2010
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R T _
Rosca transportadora Capacidade: 4 T/H; ano 2010; Dimensdes: Diametro
8 4”; 6500 mm; Angulo 402

15 Forno secador Newtec
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16

Peneira vibratoria Newtec

17

21 Queimador do forno, marca Auto-Ferr Riello AF 250
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35

I

61

Queimador Riello do forno;MODELO AF350 ( RICE LINHA 04 - QUE 401);
ano 2010.

29

Laminador Buhler Laminador BUHLER/REXROTH
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Visao geral da Linha 2

30 Forno secador Newtec

L AR

24 Captacdo de pd/ciclone/valvula rotativa CICLONE EM INOX
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24 Captacgdo de pd/ciclone/valvula rotativa CICLONE EM INOX
14 Valvula rotativa e ciclone; capacidade 600 litros.

Visdo geral da Linha
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>

Balanca de fluxo; inox;Capaciade: 500 litros.; Dimensodes: 1000 mm x
44 parte cilindrica 600 mm x conica 900mm. Ano 2010

Misturador; ano 2010; Capacidade: 500 litros; Dimensoes: C 1480 x A 860 x
47 L 940 mm.

Rosca transportadora; Capacidade: 4 T/H; ano 2010; Dimensdes: Diametro
48 4”; 6500 mm; Angulo 402
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55

Forno secador e leito fludizado, marca Newtec; 5000 mm de
comprimento; capacidade 800 kg/h; ano 2010.
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Esteira transportadora; Fabricante: Forbo Siegling Brasil LTDA; dimensdes:

57 9000 ¢ X 500 mm L; material: PVC branco FDA
58 Silo de ensaque

Balang¢a marca Alfa; capacidade de 500 kg; modelo 2003/20-2180; ano
59 2010

Emerson C. Buchmann — Engenheiro Civil - CREA: 126796-D
ER Avaliagoes Patrimoniais e Servicos Especializados Ltda
Telefone: (51) 98404 2493 — E-mail: emersoncoelhob@gmail.com

p. 20/46



66

70

76

Resfriador de inox com esteira tramada, ano 2011
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77 Elevador de canecas, 4,0 metros, ano 2007

28 Peneira vibratéria de inox, com jogo de telas, capacidade 600 kg/h, ano 2011

79 Silo de armazenagem de inox, com estrutura metalica, ano 2011

81 Ciclone
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82

84

Misturador das argolinhas coloridas., com 4 bocais e escadas de acesso,

ano 2011

Vista geral embalamento
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91 Balanc¢a multicabegote - MXCP-16 Masipack, ano 2014

92 Datador Marken-Imaje com suporte, ano 2008

Detector de metais - IQ * Loma Systems

93
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94

95

96

Seladora de caixas Carton Sealing Machine, modelo EXC-103TB
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Vista geral Embaladora Masipack (Farinhas)
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110 |Embaladora Masipack - modelo Ultra VS250 com volumétrica, ano 2007

Seladora de caixas da marca Mesp.

116

118 | Impressora jato de tinta, marca Videojet, ano 2010
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Vista Geral embaladora auxiliar mix

Tachos 1,2 e 3, ano 2008, 150 litros cada
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=

1h29 - Fu.ra-déi‘ra de banééda

127 - Balancas capacidade de 00 kg,
marca Toledo, ano 2006

Farinha

132 | Rosca transportadora comprimento de 1,1 metro

133 Elevador de canecas de 5 metros, ano 2009
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138 Moinho de martelo Renard, ano 2009
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‘ 139 ‘Filtro manga

144 Caixa silo de armazenagem e ensaque, ano 2009

146 | Talha elétrica capacidade de 1000 kg, ano 2008
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Detalhe Geral Arroz

Detalhe Geral Arroz

152 Elevador de canecas
153 | Rosca transportadora
154 | Suporte big bag Estimar valor
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160 | Cata pedra SDZ/CF-1

162

Classificadora eletronica Selgron
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164 Polidor de arroz.

Farinha Lactea
173 Silo de inox, 1500 mm de didmetro, ano 2008
174 | Valvula rotativa de inox, ano 2014
175 Moinho de facas
180 Plataformas
181 Escadas
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176 |Silo de armazenagem de inox, 1500 de diametro, ano 2008
180 | Plataformas

‘ 179 ‘ Misturador de inox, 500 kg, ano 2008

182 | Compressor Atlas Copco GA 37, ano 2008
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185

Utensilios de laboratoério (determinador de umidade, peneiras
granulométricas, estufa, agitador, termdmetros e etc)
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183 Balanga rodoviaria, marca Jundiai, ano 2006

186

187 | Aspiradores de p6 - IPC Brasil Ciclone
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Empilhadeiras Yale elétrica e Hyster a combustao ‘

191 ‘ Porta paletes

193

Strechadeira - Serra Algoddao Wufftec, ano 2015
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197 | Caixa com rosca transportadora dosadora para agucar.

199

204 | Cuba de hermeticidade - Masipack VackTest
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205 |Forno de padaria G Paniz (utilizado em testes de produtos)

209 |Resfriador de Bag’s

210 - Container 211 - Container refrigerado
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Relatorio Fotografico — Lista 2

8 | X45A CLEXTRAL, equipamento referente a projeto antigo, ano 2012

9 | DRAGEADOR CHINES - 5 unidades |

22| SILO DIAMETRO 1,5m/ ALTURA 1,5m/ FUNIL 1,2m ALTURA, ano 2005
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38 | CALDEIRA DA MARCA VILERI 5000 KG/H, ano 2005

T

47 | PENEIRA COPPI COM MOTR, ano 2008
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| 49| PENEIRA VIBRATORIA, ano 2013
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53

CICLONE ZACCARIA CIV 101 1000KGS, ANO 2008

54

CICLONE ZACCARIA CIV 102 1000KGS, ANO 2008

55 ‘ SOPRADOR - SPV 202 OMEL MOD. SREVIII - 0720 ANOFAB. 2008
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42

SILO GRANELEIRO, MARCA REAL MAQUINAS, CAPACIDADE 2731,92
TONELADAS, ANO 2010

43

ESTEIRA TRANSPORTADORA 60 METROS, MARCA REAL, ANO 2010
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ANEXO Il - ART (Anotagao de Responsabilidade Técnica)

Anotacio de Responsabilidade Tecnica - ART -
ﬁ Lt 1 6,496, de. 7 de deszembro de 1977 E c&ﬁ AT Niknern

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul 11504288
Tipo: PRESTACAO DE SERVICO Participagio Térnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convenio: NAO E CONVENID Motive: NORMAL
Coniratado
Carteira: RS126796 Prafissional: EMERSON COELHO BUCHMANN E-mail: emersoncoethobi gmail.com
RNP: 2201151261 Titalo: Engenheiro Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg.:
Contratante
Nome: GRAINTEK INDUSTRIA E COMERCTO S A E-mall:
Enderegn: RODOVIA BR-116 6780 Telefone: CPF/CNPJ: T36892420001028
Cidade: PELOTAS Bairro.: TRES VENDAS CEP: 96070560 UF:R5
Ideatificacao da Obra/Servica
Proprictirio: GRAINTEK INDUSTRIA E COMERCIO S.A
Enderecn da Obra/Servico: Fodovia BR-116 6780 CPEOCNPI: T3689242000108
Cidade: PELOTAS Bairre: TRES VENDAS CEP: 96070360 UF:RS
Fimalidade: OUTREAS FINALIDADES Vie Contratof RE):  7.750,00 Honorarios{RS): 7 750,00
Data Inicio:  01/10:202] Prev.Fim: 041002021 Ent.Classe: AEA-VS
Avividade Tecnica Descricio da Obra/Servigo Oruantidade Unid.
Vistoria VISTORIA DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 100 UN
Laude Téenico AVALIACOES DE BENS MOVEIS (MAQ. E EQUIPAMENTOS) CONF, LAUDO Lon UM
Avalingdo AVALIACOES DE BENS MOVEIS (MAGQ. E EQUIPAMENTOS) CONF, LAUDD .00 UN

ART registrada (paga) no CREA-RS em 29/09/2021

Declaro serem verdadeiras as informagies acima

e acordo

Local e Data EMERSON COELHO BUCHMANN

GRAINTER INDUSTRIA ECOMERCIC S A,

Frofissional

Contratantz

A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.
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DOC2

FOTOS DOS MOVEIS, COMPUTADORES E
MATERIAS DE ESCRITORIO

As fotos podem ser acessadas através do link
https://drive.google.com/drive/folders/1X65L|NU4SHM|GayR4Z7mdEc8JB6
17xZ9?usp=sharing ou do QR CODE abaixo:



https://drive.google.com/drive/folders/1X65LjNU4SHMjGayR4Z7mdEc8JB6I7xZ9?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1X65LjNU4SHMjGayR4Z7mdEc8JB6I7xZ9?usp=sharing

DOC3

ARRECADACAO E AVALIACAO DOS
IMOVEIS



BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO
DO EXTREMO SUL

BRDE’Q‘

LAUDO DE AVALIAGAO

BEM IMOVEL
N° AGPOA/GEOPE 82/2021

Finalidade da avaliagao

Atualizagdo de garantia ao processo N° RS-1049/11, de
Cerealle Industria e Comércio de Cereais Ltda

Obijetivo da avaliagdo

Valor de mercado

Especificagdo da avaliagado Parecer técnico

Modalidade do laudo

Simplificado

Caracterizagéo do laudo

Uso restrito com sigilo entre as partes

Método utilizado

Método comparativo direto de dados de mercado para o terreno e
Método do custo para as benfeitorias

Justificativa do método
empregado

O método utilizado apresenta agilidade e seguranca necessarias as
avaliagOes para garantias

Bem Avaliado

Imével objeto da Matricula N° 4.632, do Registro de Imédveis — Pelotas — 12
Zona.

Proprietario CEREALLE - INDUSTRIA E COMERCIO DE CNPJ: 73.689.242/0001-08
CEREAIS LTDA, conforme o R.24-4.632. Ver observacées

Caracterizagdo do Bem | Fabrica de flocos de arroz e cereais, localizada na Rua | Data da Vistoria
Leopoldo Brod, n° 44, Bairro Trés Vendas, Pelotas / RS. Ver observacdes

Onus / tipo

Verificado até 23/06/2021, data de emissdo da matricula:

1. Retificagao da descrigdo do imével — Av.28.

2. Hipoteca de 4° grau ao BRDE, conforme Escritura Publica lavrada

01/11/2011 (Contrato RS-54.826/Fianga) — R.30.

3. Desapropriagao e transferéncia de parte do imével ao DNIT — R.34.

. Averbagéo Premonitéria — Cortez Comércio de Cereais Ltda — Av.37.

5. Indisponibilidade — Av.38, Av.39, Av.41, Av.42, Av.44, Av.45, Av.46, Av.48,
Av.49, Av.53, Av.56 e Av.57.

. Averbagao Premonitéria — Banco Bradesco S. A. — Av.40.

. Averbagéo Premonitéria — Banco Daycoval S. A. — Av.43.

. Penhora — Unido — Fazenda Nacional — Av.47.

. Penhora — Trajano Gentil da Silva — Av.50.

10. Averbagao Premonitéria — Vieira Flores Consultores Associados — Av.51.

11. Penhora — Cortes Comércio de Cereais Ltda — Av.52.

12. Penhora — Geario Santos da Paz — Av.54.

13. Penhora — Banco Daycoval S. A. — Av.55.

14. Penhora — Unido — Fazenda Nacional — Av.58.

15. Penhora — Unido — Fazenda Nacional — Av.59.

16. Averbacao Premonitoria — Transportadora Plimor Ltda — Av.60.

17. Arrolamento de bens — Av.61.

18. Penhora — Unido — Fazenda Nacional — Av.62.

19. Penhora — Unido — Fazenda Nacional — Av.63.

N

Terreno:

Terreno plano, com formato irregular, com
aproximadamente 27.790,412 m? e duas testadas: a de
acesso ao imovel, para a Rua Leopoldo Brod e a lateral,
para a pista de acesso a Rodovia BR-116.
Coordenadas GPS: 31°41°45.20” S — 52°21’17.10” O.
A area citada é resultante da subtracdo do poligono
descrito na Av.28 — Retificagdo (dos limites do imoével),
com area de aproximadamente 30.231,485 m? pelo
poligono descrito no R.34 — Desapropriagao, por parte do
DNIT, com area de aproximadamente 2.441,073 m?
conforme croqui anexo. As areas sdo aproximagoes, pois
os limites externos do poligono desapropriado n&o
coincidem exatamente com o poligono do terreno original.
Avaliadoem: | R$ 2.780.000,00
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Edificagcdes averbadas:

01. Um pavilhdo em alvenaria medindo 24,00m x 30,00m,
reformado em 2005, com pé direito de cerca de 10,00 m,
em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas
de cimento amianto, com idade aparente de 30 anos, em
estado de conservagao regular.

Avaliado em:

R$ 494.000,00

02. Um pavilhdo em alvenaria medindo 42,00m x 69,00m,
com pé direito de cerca 10,00 m, em estrutura de
concreto armado, piso de granitina moldada no local,
cobertura com telhas de cimento amianto, com idade
aparente de 30 anos, em estado de conservagao entre
regular e reparo simples.

Avaliado em:

R$ 1.877.000,00

03. Um pavilhdo em alvenaria medindo 47,00m x 68,00m,
reformado em 2006, com pé direito de cerca de 10,00m,
em estrutura de concreto armado, piso de placas de
concreto, cobertura com telhas de cimento amianto, com
idade aparente de 30 anos, em estado de conservagao
entre regular e reparo simples.

Avaliado em:

R$ 2.070.000,00

04. Uma edificagdo em alvenaria para fins de subestacao,
medindo 4,80m x 14,50m, com pé direito de 3,00m, piso
de cimento alisado, cobertura com telhas de cimento
amianto, com idade aparente de 30 anos, em estado de
conservagao entre regular e reparo simples.

Avaliado em:

R$ 45.000,00

Edificacdes ndo averbadas:

05. Uma cobertura com area de aproximadamente 470,00
m?, pé direito de cerca de 8,00m, em estrutura e telhas
metalicas, anexa ao pavilhdo descrito no item 02,
construida em 2010, em estado de conservagéao regular.
Avaliado em:

R$ 102.000,00

06. Uma cobertura com area de aproximadamente 390,00
m?2, pé direito de cerca de 8,00m, em estrutura e telhas
metalicas, anexa ao pavilhdo descrito no item 03,
construida em 2010, em estado de conservagao regular.
Avaliado em:

R$ 85.000,00

07. Um pavilhdo em alvenaria medindo 940,00 m?, com
pé direito de cerca 10,00 m, em estrutura de concreto
armado, cobertura com telhas de cimento amianto em
arco, com idade aparente de 30 anos, em estado de
conservagao necessitando de reparos simples.

Avaliado em:

R$ 542.000,00

08. Um prédio anexo ao pavilhdo descrito no item 03, em
alvenaria, com 2 pavimentos, estrutura de concreto
armado, destinado a escritérios e refeitério, com area
aproximada de 1.140,00 m?, construido em 2010, em
estado de conservagdo entre necessitando de reparos
simples e importantes.

Avaliado em:

R$ 819.000,00

09. Uma edificagdo em alvenaria, com area aproximada
de 110,00 m?, com idade aparente de 15 anos, em estado
de conservagao regular.

Avaliado em:

R$ 102.000,00
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10. Uma edificagdo em alvenaria para fins de subestagio,
com area aproximada de 28,00 m?, construida em 2010,
em estado de conservagao regular.

Avaliado em:

R$ 28.000,00

11. Uma edificagdo em alvenaria junto a balanga
rodoviaria na entrada da Unidade, com area aproximada
de 100,00 m?, com idade aparente de 20 anos, em estado
de conservacao regular.

Avaliado em:

R$ 85.000,00

12. Um silo metalico sobre base em concreto armado,
com volume de cerca de 4.000 m3, construido entre 2006
e 2010, em estado regular de conservagao.

Avaliado em:

R$ 434.000,00

Outras Benfeitorias:

Pavimentagdo em blocos de concreto em area
aproximada de 12.185,00m3.
Avaliada em:

R$ 681.000,00

Muros em alvenaria e placas de concreto, em cerca de
500,00m.
Avaliados em:

R$ 45.000,00

Apreciagao do
mercado

Regido Industrial e residencial de baixo padrdo, com
acesso por rua recentemente asfaltada (2020); é servida
por transporte coletivo, coleta de residuos sélidos, agua
potavel, energia elétrica e esgotamento sanitario.
Apresenta valorizagao e liquidez normais.

Observagodes

01. No CNPJ em questao hoje consta o nome empresarial
de GRAINTEK INDUSTRIA E COMERCIO S.A. EM
RECUPERACAO JUDICIAL, entretanto, a informag&o nao
foi atualizada na matricula do imével.

02. Conforme previsto na IN SUCEC 2020/07 — Plano
Contingéncia Operacional — COVID 19, nao foi realizada
visita ao imével. O parecer foi baseado em imagens de
satélite, cujas datas variam de set/2002 a abr/2021;
imagens ao nivel das vias adjacentes capturadas em
maio/2019; e relatério fotografico da Unidade feito em
2016.

Valor total dos bens:

R$ 10.189.000,00

Importa este Laudo de Avaliagdo em R$ 10.189.000,00
(dez milhdes, cento e oitenta e nove mil reais).

Porto Alegre, 05 de julho de 2021

Eng® Civil Guilherme Galle
CREA/RS N° 181.209
CPF 018.156.240-51
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Anexo Fotografico
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Imagem 01 — Limites do terreno e resumo das benfeitorias avaliadas. Os limites em laranja sdo
os originais da matricula. Em ciano é representada a desapropriagdo que consta no R.34, por
parte do DNIT. As benfeitorias em verde séo as averbadas na matricula. Em vermelho estéo as
demais benfeitorias identificadas, todas identificadas com o correspondente nimero no laudo.
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Imagem 03 — Outra vista do paviléo descrio no item 01 (em 2016).
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Imagem 04 — Pavilhdo descrito no item 02 (em 2016).

Imagem 05 — Outra vista do pavilho descrito no item 02 (em 2019).
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Imagem 07 — Cobertura e pavilhdo descritos nos itens 06 e 07, respectivamente (em 2016).
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Imagem 08 — Edificagao descrita no item 08 (em 2016).
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Imagem 09 — Outra vista da edificagdo descrita noi '. 201 ).
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Imagem 10 — Outra vista da edificagdo descrita no iem 08 m201 9).

Imagem 11 — Subestagao descrita no item 10 (em 2016).
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Imagem 13 — Silo metalico (o maior) descrito no item 12 (em 2016).
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LAUDO DE AVALIAGAO

BEM IMOVEL
N° AGPOA / GEARC 83/2021

Finalidade da avaliagao

Atualizagdo de garantia ao processo N° RS-1049/11, de
Cerealle Industria e Comércio de Cereais Ltda

Objetivo da avaliagao

Valor de mercado

Especificagdo da avaliagédo Quanto a fundamentagao Grau |

Quanto a precisdo Grau |

Modalidade do laudo

Simplificado

Caracterizagao do laudo

Uso restrito com sigilo entre as partes

Método utilizado

Método comparativo direto de dados de mercado para o terreno e
Método do custo para as benfeitorias

Justificativa do método
empregado

O método utilizado apresenta agilidade e seguranga necessarias as
avaliagcbes para garantias

Bem Avaliado

Imével objeto da Matricula N° 4.632, do Registro de Imdéveis — Pelotas — 12
Zona.

Proprietario

Graintek Industria e Comércio S.A. (antiga CNPJ: 73.689.242/0001-87
Cerealle Industria e Comércio de Cereais Ltda.)
- R.24.

Caracterizagao do Bem

Fabrica de flocos de arroz e cereais, localizada na | Data da Vistoria
Rodovia BR-116, n° 6.780, Bairro Trés Vendas, Pelotas / 05/07/2021*
RS.

Onus / tipo

1. Retificagao da descrigdo do imdvel — Av.28.

2. Hipoteca de 4° grau ao BRDE, conforme Escritura Publica lavrada
01/11/2011 (Contrato RS-54.826/Fianga) — R.30.

3. Desapropriagéo e transferéncia de parte do imoével ao DNIT — R.34., com
possivel redugédo da area remanescente para 27.457,00 m2.

4. Averbacdo Premonitéria — Cortez Comércio de Cereais Ltda. — Av.37.

5. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 50056334020154047110 22 Vara
Federal de Pelotas — Av. 38.

6. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 50039584220154047110 22 Vara
Federal de Pelotas — Av. 39.

7. Averbacao Premonitéria — Banco Bradesco S.A. — Av.40.

8. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 50016757520174047110 22 Vara

Federal de Pelotas — Av. 41.

9. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 109400920144047110 22 Vara Federal
de Pelotas — Av. 42.

10. Averbagao Premonitéria — Banco Daycoval S.A. — Av.43.

11. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 50023613820154047110 22 Vara
Federal de Pelotas — Av. 44.

12. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 00207496020185040102 22 Vara do
Trabalho de Pelotas — Av. 45.

13. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 00207496020185040102 22 Vara do
Trabalho de Pelotas — Av. 46.

14. Penhora - Unido-Fazenda Nacional - Proc. N° 5007490-
19.2018.4.04.7110 — 22 Vara Federal de Pelotas — Av. 47

15. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 00207496020185040102 22 Vara do
Trabalho de Pelotas — Av. 48.

16. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 00207496020185040102 22 Vara do
Trabalho de Pelotas — Av. 49.

17. Penhora — Trajano Gentil da Silva — 2° Vara do Trabalho de Pelotas - Av.
50.

18. Averbacao Premonitéria — Vieira Flores Consultores Associados — Av.51.

19. Penhora - Cortez Comércio de Cereais Ltda. — Av.52.

20. Indisponibilidade de Bens — Proc. N° 002002962201195040101 12 Vara do
Trabalho de Pelotas — Av. 53.

21. Penhora — Geario Santos da Paz — 22 Vara do Trabalho de Pelotas — Av.
54.

22. Penhora — Banco Daycoval — Av. 55.

23. Indisponibilidade de Bens — 12 Vara do Trabalho de Pelotas — Av. 56.

24. Indisponibilidade de Bens — 12 Vara do Trabalho de Pelotas — Av. 57.
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25. Penhora — Unido/Fazenda Nacional — Av. 58.
26. Penhora — Unido/Fazenda Nacional — Av. 59.

27. Averbagao Premonitéria — Transportadora Plimor Ltda. — Av.60.

28. Arrolamento de Bens — Receita Federal do Brasil — Av. 61.

29. Averbacao Premonitéria — Vieira Flores Consultores Associados — Av.62.
30. Averbagao Premonitéria — Vieira Flores Consultores Associados — Av.63.

Terreno:

Terreno plano, com formato trapezoidal, originalmente
com 30.144,67m? de area superficial, com duas testadas,
sendo uma com 135,67m para a Rua Leopoldo Broad e a
outra com 222,80m para a Rodovia BR-116.
Obs.: Em razdo da desapropriacdo ao DNIT, o terreno
ficou reduzido a area remanescente de 27.457,00 m?,
valor ndo formalmente declarado no texto da Matricula,

mas inferido.
Coordenadas GPS: 31°41'45.20” S — 52°21°17.10” O.

Avaliado em: R$ 2.746.000,00
Edificagdes:

Um pavilhdo de alvenaria, com area construida de 800,00
m?2, medindo 20,00m x 40,00m, totalmente reformado em
2005, com pé direito de cerca de 10,00 m, em estrutura
de concreto armado, piso de granitina moldada no local,
cobertura com telhas de cimento amianto, com cerca de
30 anos de construgdo, em bom estado de conservagao
(Setor Aveia).

Avaliado em:

R$ 581.000,00

Um pavilhdo de alvenaria, com area construida de
2.898,00 m? medindo 42,00m x 69,00m, reformado
recentemente, com pé direito de cerca 12,00 m, em
estrutura de concreto armado, piso de granitina moldada
no local, cobertura com telhas de cimento amianto, com
cerca de 30 anos de construgdo, em bom estado de
conservacgao (Vita Racga).

Avaliado em:

R$ 1.914.000,00

Um pavilhdo de alvenaria, com area construida de
3.196,00 m?, medindo 47,00m x 68,00m, totalmente
reformado em 2006, com pé direito de cerca de 10,00m,
em estrutura de concreto armado, piso de placas de
concreto, cobertura com telhas de cimento amianto, com
cerca de 30 anos de construgdo, em bom estado de
conservagdo (Cerealle).

Avaliado em:

R$ 2.638.000,00

Um pavilhdo de alvenaria, com area construida de 69,60
m?, medindo 4,80m x 14,50m, com pé direito de 3,00m,
piso de cimento alisado, cobertura com telhas de cimento
amianto, destinado a sub-estagdo, com cerca de 30 anos
de construgdo, em mau estado de conservacgéo..

Avaliado em:

R$ 30.000,00

Estrutura de um prédio de alvenaria com 2 pavimentos,

em estrutura de concreto armado, destinado a escritérios

e refeitdrio, com area de 1.136,00 m? em construgao.
Avaliado em:

R$ 1.256.000,00

Outras Benfeitorias:

Muros em alvenaria e placas de concreto, em cerca de
500,00m.
Avaliados em:

R$ 43.000,00
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Pavimentagdo em blocos de concreto em area
aproximada de 8.200,00m?2.
Avaliada em:

R$ 351.000,00

Apreciagao do
mercado

Regido Industrial e residencial de baixo padrdo, com
acesso por rua de terra; é servida por transporte coletivo,
coleta de residuos sélidos, agua potavel, energia elétrica
e esgotamento sanitario. Apresenta valorizagéo e liquidez
normais.

Valor total dos bens:

R$ 9.559.000,00

Importa este Laudo de Avaliagdo em R$ 9.559.000,00
(nove milhdes, quinhentos e cinquenta e nove mil reais).

Observagdo: Devido ao enfrentamento a crise do Covid-
19, a vistoria da propriedade foi feita virtualmente, por
meio de imagens do Google StreetView, complementadas
por imagens colhidas em época anterior pelo avaliador
Eng. Civil Heitor Velloso Grassi.

Porto Alegre, 5 de julho de 2021

Eng® Mec. Rolf Martin Dreher
CREA/RS N° 37.604-D
CPF 257.061.950-72
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